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                                   464 S Farmer Ave, Suite 101, Tempe, AZ 85281
              T 480 8944637    F 480 8944638 

 

 

www.architekton.com 

February 24, 2015 
 
City of Mesa 
Planning & Zoning Department ‐ Site Plan Review 
55 N. Center St. 
Mesa, AZ 85201 
(480) 644‐4273 t.  
 
Re:  Proposed Retail Center Development on 1839 S. Crismon Rd, on the northeast corner of Crismon 

Rd. and Baseline Rd. in Mesa, Arizona 
  Subdivision: Crismon Gateway, Lots: 2,3,4,7 
 

 

 

Project Narrative 
 
Property owner Rick Richmond is proposing to develop the commercial property on the northeast section of 
Crismon and Baseline in Mesa, AZ.  On the north side of this property, the Church of Jesus Christ of Latter‐
day Saints has purchased a parcel of  land for the development of a future Meetinghouse. The south hard 
corner has been purchased by Banner Health and phase 1 of 2 has been constructed.  
 
In order to properly develop this land, Rick has invested time and money in 70,000 SF of onsite storm water 
improvements to accommodate the extensive drainage requirements of this unique parcel.   The drainage 
channel  allows  for  the natural water  flow  through  the property  to be maintained between  the adjacent 
residential community and Crismon Rd. 
 
The design of the new facility works closely to follow the parameters of the City of Mesa 2040 General Plan 
Character Area.  As quoted in the general plan “Nonresidential areas within neighborhoods should be 
designed and located to bring people together and to not disrupt the fabric and functioning of the 
neighborhood as a place where people live.” Crismon Gateway will work well in this district by breaking 
down barriers so that the community will have the opportunity to interact with one another while adding a 
few needed entertainment amenities to the area. 
 
It  is proposed  that a new 22,000 SF Retail Center be built on 3.84 acres of  land  including prospectively a 
dentist office, a youth dance studio, restaurants, fast food, office and other amenities for the surrounding 
community.  The project will be built in (2) phases.  Phase I, a Retail Center Building A of 12,500 SF would be 
constructed immediately. Phase II, a Retail Center Building B of 9,500 SF and a (4) story Office of 18,000 SF 
will be constructed after all tenants have begun business in phase I. 
 
 
We sincerely thank you for your time, 
 

 
Dane Astle 
Associate / Project Manager 
A R C H I T E K T O N 



 

Project Information 
 
 
Proposed Retail Center:             23,000 SF 
 
Ownership:              Carrington Development, LLC 
 
Parcels:                220‐81‐963A 
                220‐81‐964 
                220‐81‐965A 
                220‐81‐968A 
 
Property Address:            1847 S. Crismon Rd. 

East of Crismon Rd & North of 
Baseline Rd. 
 

Council District:              District 6 
 
Lots:                2 (23,338 SF) 
                3 (65,961 SF) 
                4 (69,631 SF) 
                7 (8,157 SF) 
 
Total Lot Area:              167,087 SF (3.84 AC)     
 
Existing General Plan:            CC – Community Commercial 
 
Zoning:                LC – Limited Commercial 
 
MCR:                114218 
 
Section Township Range:            34 1N 7E 
 
Subdivision:              Crismon Gateway 
 
Local Jurisdiction:             Mesa 
 

22,000 SF

1839



Crismon Gateway Satellite Map 
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Crismon Gateway Proposed Use 
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Crismon Gateway Phasing Plan

PHASE 1 ­ RETAIL 12,500 SF

PHASE 2 ­ RETAIL 9,500 SF
                   OFFICE 18,000 SF (4 LEVEL) 
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Project Data

Phase 1  ­ Retail Building A  12,500 SF

Retail Parking Required                                         1/275 SF = 46 Spaces

ADA Parking Required                                                                    1 Space

ADA Parking Provided                                                                  4 Spaces
 
Total Parking Required                                                               46 Spaces

Total Parking Provided                                                               62 Spaces

Phase 2 ­ Retail Building B  9,500 SF
 
                 Office   18,000 SF (4 Level) 

Retail Parking Required                                        1/275 SF = 35 Spaces

Office Parking Required                                        1/375 SF = 48 Spaces

ADA Parking Required                                                                    1 Space

ADA Parking Provided                                                                  2 Spaces

Total Parking Required                                                              83 Spaces

Total Parking Provided                                                               69 Spaces          

Total Parking Required Combined (Phase I,II)                    129 Spaces

Total Parking Provided Combined (Phase I,II)                    131 Spaces

Total Lot Size Combined ­ 167,087 SF (3.84 acres)
Including Lots Listed Below:

6

Crismon Gateway Project Data

2 (23,338 SF) 
3 (65,961 SF) 
4 (69,631 SF) 
7 (8,157 SF) 



Crismon Gateway Existing Site 
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Crismon Gateway Existing Site Continued 
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Crismon Gateway Existing Site Continued 
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Crismon Gateway Light Fixture Cut Sheets
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